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CONTRATO N° 260/2026
COMPRAS E SERVICOS COMUNS - LEI 14.133/2021

PROCESSO DE ORIGEM
@ Inexigibilidade N° 027/2026
N° PROCESSO ADMINISTRATIVO: 3375/2026

OBJETO CONTRATUAL

E@ Locagdo de imovel para ser utilizado como espago de armazenamento ¢ guarda de materiais
pedagobgicos, didaticos e administrativos, visando atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educag¢dao de Buriti-MA, localizado na Rua da Bandeira, centro, s/n,
Buriti/MA.

$ VALOR CONTRATUAL
RS 25.187,76 (vinte e cinco mil, cento e oitenta e sete reais ¢ setenta e seis centavos)

VIGENCIAS CONTRATUAL
INICIAL: 13 agosto de 2026
FINAL: 12 de agosto de 2027

ol

DADOS DO CONTRATANTE

Secretaria Municipal de Educag¢io, CNPJ n° 30.623.324/0001-47
Av. Candoca Machado, S/N, Centro, Buriti, Maranhio.

Jaelsa Ferreira dos Santos Sousa, CPF n° 906.046.013-87

|ED

DADOS DO CONTRATADO
DELMARCO LOPES DE FRANCA CPF: 016.248.073-30
Pov. Morrinhos, s/n, zona rural, Buriti-MA

O
an

®) FISCAL DO CONTRATO
CQ Conforme Portaria em anexo

PREAMBULO
Aos 13 de agosto de 2026, a Prefeitura Municipal de Buriti-MA, através da Secretaria Municipal de
Educacdo, inscrita no CNPJ n® 30.623.324/0001-47, em observancia as disposi¢des da Lei n° 14.133, de 1°
de abril de 2021 na presenca de testemunhas abaixo nomeadas acordam em assinar o presente TERMO
DE CONTRATO, decorrente do Processo de Contratagdo em epigrafe, mediante as clausulas e condigdes
a seguir enunciadas.
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Locagdo de imével para ser utilizado como espago de armazenamento e guarda de materiais
pedagbgicos, didaticos e administrativos, visando atender as necessidades da Secretaria
Municipal de Educagdo de Buriti-MA, localizado na Rua da Bandeira, centro, s/n, Burit/MA.
O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

O prazo de vigéncia da contratagdo ¢ de 12 meses contados da sua publicacdo, prorrogavel por até 10
anos, na forma dos artigos 106 e 107 da Lei n® 14.133, de 2021.

. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante

Termo, precedido de vistoria do imovel.

A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogagdo serda precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo e
certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, a locadora devera enviar comunicagdo escrita a locataria,
com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de
aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na forma do
art. 8° da Lei n” 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS

O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como 0s prazos e
condi¢cdes de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento do objeto constam no Termo de
Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA QUINTA - PRECO

O valor do aluguel mensal é de RS RS 2.098,98 (dois mil e noventa ¢ oito reais e noventa e oito
centavos), perfazendo o valor total de R$ 25.187,76 (vinte e cinco mil, cento e oitenta e sete
reais ¢ setenta e seis centavos).

As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imovel
(Agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a
locataria, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

5.2.1. O acertamento desta proporg¢ao se dard na primeira parcela vencivel da despesa
apés a data de entrega das chaves, pagando locadora e locatédria suas respectivas partes da parcela.
Caso a locatdria a pague na integralidade, a parte de responsabilidade da locadora sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também serd observada no encerramento do
contrato, promovendo-se o0 acertamento preferencialmente no pagamento do Gltimo aluguel.
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6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento a locadora e demais condigdes a ele referentes encontram-se definidos no
Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTAMENTO

7.1. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
laudo de avaliagdo, em 14/07/2026

7.2. Apo6s o interregno de um ano, a pedido do contratado, os pregos iniciais poderdo ser reajustados,
mediante a aplicagdo, pela locataria, do Indice Geral de Pregos — Mercado (IGP-M), exclusivamente
para as obrigagdes iniciadas ¢ concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, a locataria pagara a locadora a
importancia calculada pela Gltima variacao conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo
seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(do), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma
ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(dao) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

7.7. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8. Se a variagao do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado
para a presente locagdo, a locadora aceita negociar a adogdo de pre¢o compativel ao mercado de
locagdao no municipio em que se situa o imovel.

7.9. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para fins de
prorrogac¢do de vigéncia ou alteragdo contratual.

8.  CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 Pagar o valor do aluguel;

8.2. Utilizar o imével para o atendimento da finalidade pablica proposta;

8.3. Levar ao conhecimento do LOCADOR, imediatamente, o surgimento de qualquer dano ou defeito para

que seja realizada a reparagao;

8.4. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocados por

seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.5. Fica 0 LOCATARIO responsavel pelas contas de luz e agua;

8.6. Fica 0 LOCATARIO responsavel pela quitagio do IPTU, proporcional ao periodo da locagio

8.7. Havendo interesse na renovagio da vigéncia contratual, devera o LOCATARIO manifestar-se com

antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

8.8. Outras obrigagoes expressas no art. 23 da Lei Federal n° 8.245/1991 e demais dispositivos pertinentes;

9. CLAUSULA NOVA - OBRIGACOES DA LOCADORA

9.1. O LOCADOR deveré entregar a0 LOCATARIO o espago pronto, conforme tratativas realizadas e

expostas na contraproposta apresentada;

9.2. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;

9.3. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
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9.4. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagao correspondente;

9.5. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;
9.6. Comunicar ao LOCATARIO a manifestagdo de niio renovar o Contrato, com antecedéncia minima de
90 (noventa) dias, para que a finalidade publica do presente instrumento ndo seja prejudicada ou
interrompida, dando tempo habil para que seja providenciado novo local;

9.7. O LOCADOR devera aceitar a alteragdo da finalidade publica a ser atendida pela presente Locagao, a
qualquer tempo, sem que isso acarrete rescisdo contratual, multa ou dever de pagar qualquer indenizacdo;
9.8. O LOCADOR reconhece os direitos do LOCATARIO relativos a contratagio:

9.8.1. Aumentar ou diminuir os quantitativos contratados nos limites legais;

9.8.2. Rescindi-lo, unilateralmente, nos casos especificados no art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021;
9.8.3. Fiscalizar sua execu¢do;

9.8.4. Aplicar sangoes motivadas pela inexecugdo total ou parcial da contratagao;

9.9. E dever do LOCADOR cumprir todos os dispositivos legais e contratuais, devendo ainda:

9.9.1. Manter as condigdes de habilitagdo durante toda a execugdo contratual;

9.9.2. Substituir, corrigir ou refazer objetos prestados de forma inadequada;

9.9.3. Manter preposto para representd-lo na execugao do objeto contratual, bem como endereco de e-mail
atualizado por meio do qual se estabelecera comunicagao e receberd notificagdes;

9.9.4. Responsabilizar-se por danos causados a administragdo ou a terceiros em decorréncia de vicio do
objeto contratual ou sua execugdo;

9.9.5. Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais e comerciais resultantes da
execucdo do contrato, se for o caso;

10. CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A possibilidade de benfeitorias e conservagdo do imdvel e demais condigoes a ele referentes
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n” 14.133, de 2021, o contratado que:

a) Der causa a inexecugao parcial do contrato;

b)  Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos pliblicos ou ao interesse coletivo;

c)  Der causa a inexecugéo total do contrato;

d)  Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) Apresentar documentagio falsa ou prestar declaragio falsa durante a execugdo do contrato;
f) Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g)  Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h)  Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangoes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que
ndo se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lein® 14.133. de 2021); &j
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b)  Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas

Trabalho ¢ compromisso por dias melhores

“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposigdo de
penalidade mais grave (art. 156, § 4° da Lei n® 14.133, de 2021);
c) Declaracio de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas

descritas nas alineas “e”, “f”, “g” ¢ “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §5° da Lei n°
14.133, de 2021).
d)  Multa:

1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor

mensal da locagdo;

.4 Compensatoria, para as infragdes descritas nas alineas “e¢” a “h” do Erro! Fonte d
e referéncia nio encontrada., de 1% a 10% do valor do Contrato.

3. Compensatoria, para a inexecugdo total do contrato prevista na alinea “c¢” do
subitem Erro! Fonte de referéncia ndo encontrada., de 1% a 10% do valor do Contrato.
4. Para infra¢do descrita na alinea “b” do subitem Erro! Fonte de referéncia nio e
ncontrada., a multa sera de 1 % a 10% do valor do Contrato.

5. Para infragdes descritas na alinea ““d” do subitem Erro! Fonte de referéncia nio e
ncontrada., a multa sera de 1% a 10% do valor do Contrato.

11.3. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a obrigagdo de
reparagdo integral do dano causado a locataria (art. 156, §9° da Lei n” 14.133, de 2021)

11.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7° da Lei n° 14.133, de 2021).

11.4.1. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias tuteis, contado da data de sua intimagao (art. 157 da Lei n” 14.133, de 2021)

11.4.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pela locataria a locadora, além da perda desse valor, a diferenga sera
descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n® 14.133,
de 2021).

11.4.2. Previamente ao encaminhamento a cobran¢a judicial, a multa podera ser recolhida
administrativamente no prazo maximo de 70 (dez) dias, a contar da data do recebimento da
comunicagdo enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditorio e a
ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da
Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragido de
inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicagdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §1° da Lei n® 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b)  As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunstiancias agravantes ou atenuantes;

d)  Os danos que dela provierem para 0 LOCATARIA:
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e) A implantagdo ou o aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagdes e contratos da Administragdo Piblica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n°
12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lein® 14.133, de 2021).

11.8. A personalidade juridica do Contratado poderé ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso
do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para

provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas 4 pessoa juridica serdo
estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa juridica sucessora ou
a empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos 0s casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia
(art. 160 da Lei n° 14.133, de 2021).

11.9. A locataria devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias uteis, contado da data de aplica¢do da sangdo,
informar e manter atualizados os dados relativos as sang¢des por ela aplicadas, para fins de publicidade no
Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas
(CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagao na forma do art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

11.11. Os débitos da locadora para com a Administrag@o locataria, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido oOrgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 0rgao ora locatéria.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou nio as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

12.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a locataria, quando esta ndo
dispuser de créditos or¢gamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato nio mais lhe
oferece vantagem.

12.1.1. A extingdo nesta hipotese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato, desde
que haja a notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois) meses de
antecedéncia desse dia.

12.1.2. Caso a notificag@o da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem ocorra com
menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrerd apos 2 (dois) meses da
data da comunicacdo.

12.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo
nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n° 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditorio ¢ a ampla defesa.

12.3.1. Nesta hipoétese, aplicam-se também os arts. 138 ¢ 139 da mesma Lei.

Endereco: R. Felinto Pessoa, 1 - Centro, Buriti - MA, 65515-000, CNPJ: 06.117.071/0001-55,
Site: www.buriti.ma.gov.br




p . PREFEITURA MUNICIPAL DE . Ble_ e 3
Ry : BU RIT Prefeitura Municipal 2

de Buriti-MA

12.3.2. A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara

Trabalho e compromisso por dias melhores

a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.3. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado

termo aditivo para alteragdo subjetiva.

12.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriagio, caso fortuito ou for¢a maior, etc., a locataria podera considerar o contrato rescindido
imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagao, ou multa, desde que, nesta hipotese, nao
tenha concorrido para a situagdo.

12.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

12.5.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.5.3. Indenizagdes e multas.

12.6. A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-
financeiro, hipotese em que serd concedida indenizag¢@o por meio de termo indenizatério (art. 131 da Lei n®
14.133, de 2021).

12.7. A locataria podera ainda, nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos
causados a Administragdo, nos termos do art. 139. IV da Lei n® 14.133, de 2021, reter os eventuais créditos
existentes em favor da locadora decorrentes do contrato.

12.8. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica,
comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade contratante ou
com agente publico que tenha desempenhado fun¢do na licitagdo ou atue na fiscaliza¢do ou na gestao do
contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até
o terceiro grau (art. 14. I'V da Lei n® 14.133, de 2021).

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagio correrdo a conta de recursos especificos consignados
no Orgamento do Municipio de Buriti deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

ORGAO: ORGAO: ORGAO: 02 —- PODER EXECUTIVO UNIDADE ORCAMENTARIA: 02 05
00 SEC. MUNICIPAL DE EDUCACAO — SEMED PROJETO/ATIVIDADE: 12 122 0007 2017
0000 ADMINISTRACAO, MANUTENCAO E FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
CLASSIFICACAO ECONOMICA: 3.3.90.36.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS —
PESSOA FISICA

13.2. A dotagdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagido da Lei
Orc¢amentaria respectiva e libera¢ao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pela locataria, segundo as disposi¢oes contidas na Lei n” 8.245, de
1991, na Lei n® 14.133, de 2021, e demais normas federais apliciveis e normas e principios gerXs dos

conftratos.
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15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 ¢ seguintes da Lein” 14.133,
de 2021.

15.2. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - PUBLICACAO

16.1 Incumbira a locatéria providenciar a publicagdo deste instrumento nos termos ¢ condigdes previstas
na Lein® 14.133, de 2021.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1  Fica eleito o Foro da Comarca de Buriti-MA para dirimir os litigios que decorrerem da execugao
deste Termo de Contrato que nio puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92. §1° da Lei n°
14.133/21.

ASSINATURAS |

Jaelsa Ferreira doﬁ Santos Sousa Delmarco Lopes de Franca
Secretaria Municipal de Educacio CPF: 016.248.073-30
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